.Objekt &.p. 1234 s pozemKy p.c. 1/5, 1/7 véetn§ Pi’-isluéenstvi
a pozemek p.¢. 1213/40 v katastranim Gzemi Sumbark,

obec Havifov, okres Karvina, LV . 2010,
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' dku: Dusan Plutinsky
e M14di 1100/10
736 01 Havirov
-- X% 1t ' r. 59 odst. 3,4
14 : Ocenéni nepenéziteho vkladu podle par. 4
i pesnsien: ~akona &. 513/1991 Sb.

Podle stavu ke dni 17.6.2009 posudek vypracoval:

Ing. Radim Cechel

K Rybniku 1105
735 14 Orlova - Poruba
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pPosudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 6 priloh. Objednateli se predava ve 2

vyhotovenich.

Vv Orlové - Porubég, 19.6.2009
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Dle usneseni Krajského soudu v Ostravé ze dne 04.06.2009, ¢.j. 26Nc 4133/2009 - 6, je znaleckym
ikolem vypracovani znaleckého posudku pro ocenéni nepenézit€ho vkladu uréeného ke vloZeni do
zékladniho kapitalu spolecnosti HOPL games s.1.0. s¢ sidlem v Havifové, Sumbarku, Namésti T.G.

Masaryka 1234, PSC 736 O1.
Jedna se o stanoveni hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele Dusana Plutinského, r.C.

651013/0660, bytem Mladi 1100/10, Sumbark, 736 01 Havifov. Nemovitosti jsou zapsany v LV ¢
2010 pro k.i. Sumbark, obec Havifov, okres Karvina.
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Podle § 59 odst. 4 obch.zak. posudek znalce musi obsahovat alespon:

a) popis nepenéziteho vkladu

jeho ocenéni a udaj o tom, zda hodnota nepenézitcho vkladu, ke které vedou
dhrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt vydany
avat na vklad do

b) pouzité zpusoby
pouzité zpuisoby ocenéni, odpovida alespon
jako protiplnéni za tento nepenézity vklad, nebo cCastce, ktera se ma zapocit

zakladniho kapitalu spolecnosti s ru¢enim omezenym

c) &astku, kterou se nepenézity vklad ocenuje.

Podle ust. § 196a odst. 3 obch.zak ., jestlize spolecnost nebo ji ovladana osoba nabyva majetek od
zakladatele, akcionafe nebo osoby jednajici s nim ve shod€ anebo jine osoby uvedené v odstavci 1
nebo od osoby ji ovladané anebo od osoby, se kterou tvori koncern, za protihodnotu ve vysi alespon
jedné desetiny upsan€ho zakladniho kapitalu ke dni nabyti nebo na ne uplatné prevadi majetek teto
hodnoty, musi byt hodnota tohoto majetku stanovena na zaklad& posudku znalce jmenovaneho

soudem. Pro jmenovani a odménovani znalce plati ustanoveni § 59 odst. 3 . Jestlize k nabyti
hvalit valna hromada

dochazi do 3 let od vzniku spole¢nosti, musi je sc

7. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Komeréni objekt €.p. 1234 a pozemky Vv Havifové-Sumbarku

Adresa nemovitosti: Nam. T.G.Masaryka 1234
Ul. U Nadrazi

736 01 Havirov

Region: Moravskoslezsky

Okres: Karvina
K atastralni uzemi: Sumbark

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 17.6.2009 v dopolednich hodinach za
pfitomnosti zastupce objednatele posudku, pana Jankury.
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1 4. Podklady pro vypracovani posudku:
-7 _ Usneseni &j. 26Nc 4133/2009 - 6 Krajského soudu v Ostravé ze dne 04.06.2009

- znalce
- Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 2010, k.u. Sumbark, obec Havifov, okres Karvina, ze dne O1.

06. 2009

- Kopie katastralni mapy
- Cast projektove dokumentace stavby &.p. 1234, vypracovane

04/2005

_ Uzemni plan mésta Havirova

_ Informace z trhu nemovitosti

_ Cenova mapa mésta Karvine

_Informace a udaje sdélené zast.objednatele posudku

_ Skutenosti a vyméry zjiSténé pii mistnim Setreni

ve véci jmenovani

Ing.Arch. Cestmirem Niemczykem v

5. Vlastnické a evidencni udaje:
Vlastnik: Dusan Plutinsky, r.¢. 651013/0660, Mladi 1100/10, Sumbark, 736 01 Havirov

6. Dokumentace a skutecnost:

Znalci byla ptedlozena Castecna vykresova dokumentace - pudorysy a fezy stavbou. Kde dnt
mistniho Setfeni byly zjistény dil€i odchylky skuteéného provedeni stavby od uvedene

dokumentace.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Ocefiované nemovitosti jsou situovany na namésti T.G. Masaryka a pii ulici U Nadrazi v kat. uzemu
Sumbark. Uzemi urbanizované, sidlistni zastavba. Terén je rovinaty az velmi mirn€ svazity.
Technicka infrastruktura v dosahu: vef. vodovod, tozvod plynu a elektro, vet kanalizace. Dopravni
- frastruktura v dosahu: silnice a Zeleznice. Dopravni pristup k nemovitostem je primy po Vver.
omunikacich. Nemovitosti nejsou umistény v zaplavovém &i jinak rizikovem uzemi.

8. Popis objektu a pozemku:

a) Hlavni stavby
a;) Komeréni objekt p.¢. 1234

Zakladni popis: . e ...
Samostatné stojici, zdéna stavba vertikalné &lenéna na jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi
7 | iéelove vyuziti podkrovi . Stavba ma tvarove

Stiecha sklonita, konstrukce krovu neumoznujicl u oVl . |
neclenény, jednoduchy obdélnikovy pudorys. Hlavni vstup do budovy je v Grovni 1. NP z SZ strany.

Dispozice:

] PR
Chodba, socialni zafizeni muZi a zeny, skladovaci prostory, kancelar, schodiste

1.NP:
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| B. Posudek

. | (ocenéni podpurne podle cenového predpisu — vyhl.¢. 456/2008 Sb.)

l a) Hlavni stavby

2,) Komeréni objekt p.C. 1234 -

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Budova: H. budovy pro obchod (spolecné stravovani)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

KodiCZ - CC. 123

Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1.PP: 17.65%6,90 = 121,79 m’
1.NP: 18,05%7,30 = 131,77 m’
Nazev podlazi 7 astavena plocha Konstruk¢ni vyska Soucin
I"BP WAL T m RS m 383,64 m
1 NP: 131,77 m’ 3,00 m 395,31 m°
Soucet 253,56 m 778,95 m
Prumérna vyska podlaZzi: pVP = 778,95 / 253,56 = 3, 07 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi pZP = 253,56 / 2= 126,78 m’

Obestavény prostor: ’
OP spodni stavby:  17,65*6,90%(0,10+3,15) . 395,80 m
OP vrchni stavby ~ 18,05%7,30%(3, 00+1,20/2) = 474,35 m
zastreSeni: IR S oy AT Y O

= 870,15 m

Obestavény prostor — celkem:

Vypocet koeficientu Kj: |
(S = standard, N = nadstandard, P = podg[a_ndard, C = nevyskytuje se,
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y se V nabidce nevyskytuji. Cenova mapa stavebnich pozemku pro mésto Havifov

{dlistni zastavb V) ‘
 pracovana “eni. Po vyhodnoceni situace je pro ocenéni pozemki pouZita tzv. metoda tfidy polohy
ontrolu konfrontovan s cenami srovnatelnych pozemki uvedenymi v cenové mape

* yysledek je pro kon ami sro
* avebnich pozemKu sousedntho mésta Karviné (velikostng srovnatelna kategorie mésta).
' Ocenovane pozemky: .
- Nazev: Zast. pl. 2 nadvoii  parcelni Cislo: 1/5 vyméra: 164 m°
‘Nazev: Ost. plocha parcelni ¢islo: 1/7 &ra: 46 117
= 210 m”

vvméra pozemku celkem

! Vypocet hodnoty pozemki metodou trid polohy:

Reprodukéni cena stavby: 4 967 580,43 K¢
- Zastavena plocha hlavnim objektem: 132 m’
- Pozemek pro stavbu provozni ve méstech do 100 000 obyvatel

- Tabulka trid polohy:
- Nazev znaku Ttida polohy
Vseobecna situace: Ttida 4
~ Intenzita vyuziti pozemku: Ttida 4
~ Dopravni relace k velkomestu: Trida 4
- Obytny sektor: Ttida 3

Remesla, primysl, administrativa, obchod: ~ Trida 4

~ Prumérna tfida polohy: 3,80
Povysujici faktory: 0,00
Redukujici faktory: 1,00
Vysledna trida polohy: 2,30
Podil ceny stavebniho pozemku: 6,80 %

Vypocet ceny:
Zakladni cena pozemku: (4 967 580,43 K& * 6,80 %) / (100,0 - 6,80 %) = 362 441,49 K¢
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 362 441,49 K¢/ 210 m’) = 1 725,91 K&/m’

Vysledna cena pozemku: 362 441,49 K¢C

. 362 441,49 K¢

Pozemky - vysledna cena

Rekapitulace ocenéni pozemku

a) Pozemk 362 440,- K&

|
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